CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

MA'T TROI HA LONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 25/2025/QP-GB/HLC Quang Ninh, ngay 03 thang 10 nam 2025
QUYET PINH

Phé duyét thiét ké ban vé thi cong cong trinh Khu thwong mai dich vu du
lich 01,02,03 - Khu D (Sun Centro Town) thudc dw an Cong vién Pai Dwong
Ha Long tai phwong Bai Chay, tinh Quang Ninh

GIAM POC
CONG TY TNHH MAT TROI HA LONG

_ Can cu Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 da duoc sua dé”i,’bo”“ sung mot sé
diéu tai Ludt s6 03/2016/QH14, Lugt s6 35/2018/QH14, Ludt s6 40/2019/QH14
va Ludt s6 62/2020/QH14;

Can cu Nghi dinh §(5 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cua Chinh phu Quy
dinh chi tiet mot so diéu va bién phap thi hanh Ludt Xdy dung vé quan Iy hoat
dong xdy dung;

Can ci Quyét dinh s6 1083/0D-UBND ngay 06/4/2016 ciia UBND tinh
Quang Ninh vé Diéu chinh chu truong dau tu Du dn Cong vién Dai Duvong Ha
Long tai phuong Bai Chay, thanh pho Ha Long (lan 2);

Can cu Quyet dinh 56 41 96/OD-UBND ngay 15/12/2016 cua UBND tinh
Qudng Ninh vé Diéu chinh chil truong dau tw Dy dn Céng vién Pai Duong Ha
Long tai phuong Bai Chdy, thanh phé Ha Long (lan 3);

Can cu Quyét dinh s6 1055/0D-BTNMT ngay 07/5/2020 ciia Bé Tai Nguyén
va Moi truong vé Phé duyét Bdo cdo danh gia tdc déng méi truong cia Dy dn
Diéu chinh Dy dn déu tw xdy dung Cong vién Dai Duong Ha Long tai cdc phuong
Bdi Chdy, Hong Gai, Yét Kiéu, Bach Pang va Tran Hung Pao, thanh phé Ha
Long, tinh Quang Ninh;

Cdn cir Gidy phép Méi truong s6 56/GPMT-BTNMT ngay 19/02/2024 ciia
B¢ Tai Nguyén va Moi truong cdp cho Cong ty TNHH Mt troi Ha Long dioe
thuc hién cac hoat déng bao vé méi truong du dn “Diéu chinh du dn dau tu xdy
dung Céng vién Dai Duong Ha Long” tai cdc phwong: Bai Chdy, Hong Gai, Yét
Kiéu, Buch Déng va 1rdn Hung Pao, thanh phd Hu Long, tinh Qudng Ninh,

Can cik Vin ban s6 ' 1716/CTN-KD ngay 08/9/2021 cua Cong ty co 5 phan nuée

sach Quéang Ninh vé viéc chdp thudn thda thudn vi tri cdp nguon nude cho di dn
Cdng vién Dai Duong Ha Long thugc Cong ty TNHH Mat troi Ha Long (tuyén
duong ong nuée chay doc theo duong Ky Quan dén dw dn Marina cao tang);

Can cik Véin ban s6 5107/PCON-KT ngay 01/11/2021 ciia Cong ty Pién luc
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Qudng Ninh vé viéc cdp dién cho mét sé dw dn méi cia Céong ty TNHH mdt troi
Ha Long tai phuong Bai Chay, thanh pho Ha Long giai doan 2021-2025,

Can cit Van ban s6  412/TC-OC ngay 19/8/2020 ciia Cuc Tdc chién - B6 Tong
Tham muwu vé viéc chap thudn dé cao tinh khong xdy dung cong trinh;

Can cu Quyez‘ dinh s6 44 05/OD-UBND ngay 1 5/05/2025 cua UBND thanh
phé Ha Long vé viéc phé duyét Piéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung ty I¢ 1/500
Cong vién Dai Duong Ha Long tai cac phwong: Bdi Chdy, Hong Gai, Bach Pang
va Tran Hung Dao, thanh phé Ha Long,

Cdan cit Quyét dinh s6 1969/0D-UBND ngay 13/6/2025 cua UBND Tinh
Qudng Ninh vé viéc Quyét dinh chdp thudn diéu chinh chi triong dau tw dw dn
Céng vién Dai Dwong Ha Long, thanh phé Ha Long;

Cén cir Van ban s6 121/TD-SXD ngay 23/9/2025 cia S¢ Xay dung Quang
Ninh V/v théng bdo két qua tham dinh Bdo cdo nghién ciru kha thi cong trinh Khu
thwong mai dich vu du lich 01, 02, 03 - Khu D (Sun Centro Town) thudc du dn
Cong vién Dai Duwong Ha Long;

Can cit Quyét dinh s6 22/2025/0D-HLC ngay 25/9/2025 cua Céng ty TNHH
Mt troi Ha Long V/v Phé duyét dw dn thanh phan Khu thwong mai dich vu du
lich 01,02,03 - Khu D (Sun Centro Town) thudc dw dn Cong vién Dai Duong Ha
Long;,

Can cit Bdo cdo tham tra s6 166/2025/TTOT/02 ngay 25/9/2025 cua Trung
tam cdc du dn quoc té va xdy dung - Vien KHCN Xdy dung vé viéc Bdo cdo két qua
tham tra H6 so thiét ké xdy dung cong trinh Khu thuwong mai dich vu du lich
01,02,03 - Khu D (Sun Centro Town) thuéc dw an Céng vién Dai Duong Ha Long;,

Cén cie Van ban sé 2830/TP-PCCC ngay 03/10/2025 cia Cuc Canh sdt
PCCC va CNCH- Bg Céng An tham dinh thiét ké vé Phong chdy va chita chdy céng
trinh Khu thuong mai dich vu du lich 01,02,03 - Khu D (Sun Centro Town) thudc
du an Cong vién Dai Duong Ha Long, tai Phuong Bdi Chdy, tinh Quang Ninh.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét thiét ké ban v& thi cong cong trinh Khu thuong mai dich
vu du lich 01, 02, 03 - Khu D (Sun Centro Town) thudoc du an Cong vién Dai
Duong Ha Long véi cac ndi dung chu yéu nhu sau:

1. Nguoi phé duyét: Cong ty TNHH Mat Troi Ha Long.

2. Tén cong trinh: Khu thuong mai dich vu du lich 01, 02, 03 - Khu D (Sun
Centro Town) thudc dy an Cong vién Dai Duong I1a Long.

3.Ma s6 théng tin cong trinh (theo quy dinh ctia Chinh phti vé Co sé dit liéu
qudc gia vé hoat dong xay dung):

4. Loai, cAp cong trinh: Cong trinh dan dung, cap 1.
5. Tén dy an: Coéng vién Dai Duong Ha Long.
6. Dia diém x4y dung: Phudng Bai Chay, tinh Quang Ninh.



7. Nha thau khao sat xdy dung:

- Nha thau tu van Khao sat dia chat: Céng ty TNIIII Pau tu va phat trién
Dang Quang.

8. Nha thau lap thiét ké xay dung:

- Nhé’théu thiét ké kién truc, két cAu, co dién: Cong ty Qé phéan Xay dung
Central (Tong thau thiét k€ va thi cong), Cong ty C6 phan Kien trac Viét (Thau
phu tu van thiét ké);

- Nha thau thiét k& Phong chéy chita chay (PCCC): Céng ty C6 phan A-
DESIGN Viét Nam.

9. Nha thau tham tra thiét ké xay dung: Trung tAm céc du 4n qubc té va xay
dung - Vién KHCN Xay dung.

10. Quy mo, chi ti€u ky thuat; cac giai phap thiét ké nham st dung hiéu qua
nang luong, tiét kiém tai nguyén (néu cd):

Tong mat bang xdy dung cua dy an dugc 1ap trén co so cac chi ti€u quy hoach
Xac dinh‘ tai cac khu dat ky hiéu D.TMDV-01, D.TMDV-02, D-TMDV-03 thudc
khu D d6 an Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 du an Cong vién Dai duong
Ha Long tai phuong Bai Chdy, tinh Quang Ninh dugc UBND thanh pho Ha Long
phé duyét tai Quyét dinh 4405/QD-UBND ngay 15/5/2025. Trong do:

- Dién tich khu‘dét D.TMDV—QI: 3.988,7m2; mat do xay dung: 80%; Cong
trinh c6 quy mé 01 tang ham + 30 tang n6i + tum.

- Dién tich khu‘dét Q.TMDV—OZ: 4.§25,Om2; mat do xay dung: 72%; Cong
trinh c6 quy mo 01 tang ham + 30 tang ndi + tum.

- Dién tich khu dat D.TMDV-03: 4.525,0m? mat d¢ xay dyng: 72%; Cong
trinh c6 quy mo 01 tang ham + 30 tang nbi + tum.

- Chi gidi xay dung, chi giéi dudng dé: xac dinh theo Quy hoach chi tiét x4y
dung ty 1€ 1/500 du an Cong vién Dai duong Ha Long tai phuong Béi Chay, tinh
Quang Ninh dugc UBND thanh pho Ha Long phé duyét tai Quyét dinh 4405/QD-
UBND ngay 15/5/2025.

10.1. Giai phap thiét ké cac hang muc chinh

10.1.1. Céc chi tiéu kién tric chu yéu: ..
TT Néi dung C(;mg trinh 01 -6 C(’i’ng trinh 02 - 0 C(‘ing trinh 03 - 0
' dit D.TMDV-01 | ditD.TMDV-02 | dit D.TMDV-03
1 | Dién tich xay dung (m?) 1.445 2.069 2.069
2 | Tong dién tich san (m?) 43.179 63.278 63.297
2.1 | San tang ham (m?) 3.068 4.525,0 4.525,0
2.3 | San khéi thdp (m?) 40.111 58.753 58.772
3 | Sb ting 01 tAng him + 30 | 01 ting hdm + 30 | 01 tang hdm + 30
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tang nbi + tum

tang ndi + tum

tang ndi + tum

3ok S6 tang ham 01 01 01
3.2 | 86 tang noi 30 tang néi + tum | 30 tdng néi + tum | 30 tang néi + tum
4 | Chiéu cao cong trinh (m) 1177 117,7 117,7
4.1 | Cao d nén 0,2 0,2 0,2
4.2 | Khéi dé (m) 7,0 7,0 7,0
- | Tang 1 (m) 7,0 7,0 7,0
4.3 | Khéi thap 110,5 110,5 110,5
- | Tang 2-28 (m) 35 35 35
- | Tang 29 (m) 5.0 5.0 5.0
- | Tang 30 (m) 7.0 7.0 7,0
- | Tang tum (m) 4,0 4,0 4,0

Cong trinh th thuong mai dich vu du lich 01, 02, 03 - Khu D (Suq Centro
Town) tai cac 16 dat D.TMDV-01, D.TMDV-02, D.TMDV-03 dugc thiet ke 01
tang ham + 30 tang noéi + tum. Tong chi€u cao cong trinh la 117,7m (tr san cong
trinh); cao do san tang ham 1 1a -4,20m so v&i cao do £0,00 cua cong trinh.

10.1.2. Giai phép thiét ké

- Tang hdm: B4 tri khu vuc db xe, khu k¥ thuat, bé nudc.

- Khdi thap cao tang (bao gdm ca 03 cong trinh 01, 02 va 03):

+ Tang 1: B) tri cac khu vyuc thuong mai cho thué.

+ Tang 2-10 va tAng 13-16: Bé tri 103 cin ho du lich/tAng.
+ Tang 11: B6 tri 98 can ho du lich.
+ Téng 12: B4 tri 94 cin ho du lich.
+ Tﬁng 17: B6 tri 95 cin ho du lich.
+ Tang 18: B4 tri 88 can ho du lich.
+ Tang 19-26: B tri 104 can ho du lich/tAng.

+ Tang 27-29: B6 tri 92 can ho du lich/tang.

o Tﬁng 30: B4 tri nha hang, bar, lounge, khu k¥ thuét.

Giao thong dimg sir dung cdc cym thang may (tbng cong 31 thang may, trong
do co 05 thang két hop phuc vu phong chay chita chay) va thang bd thoat nan.
Giao thong ngang str dung hanh lang gitta.

b) Giai phép két céu:

- Phan mong st dung phuong an méng coc khoan nhoi.

- Phéan than sir dung hé két cAu khung, vach, 16i, dam san bé tong cdt thép




toan khéi cho cong trinh.
c) Giai phap hoan thién: Céng trinh duge hoan thién va st dung vt liéu theo
thiét ké kién truc.

d) Giai phép k§ thudt cua cong trinh: bao g6m hé théng cip dién, chiéu sang,
chéng sét, cap thoat nudc, phong chay chita chay, diéu hoa khong khi - thong gio,
thong tin lién lac, chéng méi..

d. Giai phap thiét ké vé phong chéy va chira chay:
* Hé théng bao chay tu dong:

Heé théng béo chay tu dong dugc 1ap dit tai tit ca cac khu vuc c6 nguy hiém
chay cua cong trinh bang hé théng bio chay dia chi. V4i hé théng bdo chay dia
chi ngoai chirc nang béo chay thong thuong thi hé théng con c6 kha niang két néi
va diéu khlen cac hé thong k¥ thuat khac bang cac duong diéu khién chuyén dung
va phan mém diéu khién:

- Diéu khién va giam sat toan bo hé théng chira chay ty dong bang nudc.

- He thong phai c¢6 chirc nang diéu khién lién dong va nhén tin hiéu phan hoi
sau khi diéu khién véi cac hé thong khéc ¢6 lién quan nhu thang may, thong gio,
cét dién, &m thanh .. . nham phuc vu cho cong tac so tan va chita chay trong thoi
gian ngin nhét.

- Cac sy ¢b dugce luu trit trong bd nhé va duogce in ra gidy dong thoi hoic khi
can thiét bing may in phuc vu cho viéc xac dinh su ¢ hodc cong tac giam dinh
cua cac co quan chuc nang.

- Bao dong chay bang 4m thanh dic trung (coi, chudng...).

- C6 kha nang chéng nhiéu, khong bao gia, khong bi té liét mot phan hay
toan bg. dochdy gay ra trude khi hé thong phat tin hi€u bao chay.

* Heé théng chita chay tur dong:
- Hé théng chita chay tu dong Sprinkler

Kha ning chita chay tu dong bang cac dau phun tu dong Sprinkler. Chure
ning tu dong chita chay khi nhiét do tai khu vuc bao vé dit dén ngudng lam viéc
ctia dau phun.

- Hé théng chita chdy trong nha (hong nudc vach tuong)

Hé théng chira chay hong nudce vach tuong 1a he thong chita chdy bang céac
cudn voi, lang phun ket hop véi hong chita chay c6 dinh.

Hé théng chita chdy ngoai nha

Hé théng chita chdy ngoai nha st dung hé thong chira chay ngoai nha cép
nudce tu tram bom phong chdy chira chay cia cong trinh.

- Phuong tién chita chdy ban dau

Ngoai cac hé thong chita chay trén thi cong trinh con duoc trang bi cac binh
chita chay di dong, xach tay phuc vu dép tat dam chay mdi phat sinh
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- Hé thong chita chay tu dong bang khi

Hé thong chira chdy tu dong bang khi duge str dung cho cac phong/ khu vue
khong thé chita chay bang nuée do c6 thé gay chap chay, khong an toan, hu hong
thiét bi. Str dung hé théng binh chira chay khi tu dong N2 cho cac phong dién tong
(phong méy bién 4p, phong ha thé tong, .) v6i thé tich gian phong 16n va hé théng
binh chita chay tu dong kich hoat bang khi FM200 cho céc phong k¥ thuat dién
tang c6 thé tich gian phong nho.

- Hé thong dén exit va chiéu sang su ¢b

Véi céc dén Exit, dén chiéu sang sy c¢b duoc 1ap dit tai cac vi tri trén duong
thoat nan, 16i thoat nan, cdc vi tri bi che khuat anh huéng dén qué trinh thoat nan
cua con nguoi khi xay ra chay.

- Hé théng tang 4p hat khoi

Duoc trang bi dam bao theo Quy chuén va tiéu chuan hién hanh véi céc thiét
bi: quat, duong 0 éng va ctra gio,... duoc bé tri trén mat bang theo tinh toan dam
bao chong tu khoi, giam thiéu t01 da cac anh hudng cta san pham chay (khoéi),
han ché chay lan truyén va tao diéu kién cho cong tac thoat nan dugc thuén loi.

- Ngudn cip

Nguén dién cap cho hé théng PCCC, hé théng Cheu ap cau thang, tang ap
buong dém, hé théng hut khéi cua cong trinh duoc cap tir 02 ngudn doc lap (01
ngudn lay tir dién luéi cua du an, 01 ngudn duoc ldy tir may phét dién dy phong).

Cap cap ngudn cho hé théng may bom chita chay, hé thong diéu ap cau thang,
tang ap budng dém, hé théng hit khéi cta cong trinh 14 cap chdng chay.

Hé thong cép ngudn hoat dong trén nguyén tic tu dong: khi mat ngudn dién
tur dién ludi thi ngay 1ap tie bd chuyén d6i nguodn tu dong ATS s& tu dong chuyen
sang nguon clia may phét du phong (trong thoi gian khéng qua 10 gidy ké tir khi
ngit ngudn dién chinh).

10.2. Ha ting k§ thuat ngoai nha:

Thiét ké san dudng noi bo, canh quan xung quanh, h¢ thong cép - thoat nuoc,
cap dién, chiéu séng ngoai nha, hé théng xtr Iy nudc thai, bé nude..., d4u ndi ha
tang déng bo theo quy hoach.

11. Thot han str dung theo thiét ké cua cong trinh: 100 nam.

12. Gid tri dur todn: 3.834.000.000.000 dong (Béing chi: Ba nghin, tdm trim ba
muoi tu ty dong chan./.).

13. Dauli muc tiéu chudn cha yéu duoc lua chon.

+ QCVN 10:2024/BXD - Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé xay dung cong
trinh dam bao ti€p cén st dung;

+ QCVN 03:2022/BXD - Quy chuén k§y thuat quéc gia vé& phan cip cong
trinh phuc vu thiét ké xay dung;

+QCVN 06:2022/BXD: Quy chuan k§ thuat qubc gia an toan chdy cho nha
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va cong trinh va thong tu Ban hanh Sua d6i 1:2023 QCVN 06:2022/BXD Quy
chuan k¥ thuat qudc gia vé an toan chdy cho nha va cong trinh;

+QCVN 01:2021/BXD - Quy chuén k¥ thuat quic gia vé Quy hoach xdy dung;

+ QCVN 04/2021/BXD Quy chuén k§ thuat qudc gia vé Nha chung cu.

+ QCXDVN 09:2017/BXD Quy chuan x4y dung Viét Nam céc cong trinh
xdy dung st dung nang lugng c6 hiéu qua.

+QCXDVN 13/2018/BXD Quy chuén x4y dung Viét Nam cong trinh ngdm
d6 thi phan II, gara 6 to.

+ QCVN 12/2014/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé hé théng dién cia
nha ¢ va nha cong cong;

+ QCVN 02: 2022/BXD: Quy chuan k¥ thuét qudc gia vé sb liéu diéu kién
tu nhién dung trong xay dung;

+ TCVN 2737: 2023: Tai trong va tac dong: '1iéu chuan thiét ké;

+ TCVN 9386:2012: Thiét ké cong trinh chiu dong dat;

+ TCVN 10304 -2025: Thiét ké méng coc;

+TCVN 9393-2012: Coc — Phuong phap thi nghiém tai hién truong bang tai
trong tinh ép doc truc;

+ TCVN 9395:2012: Coc khoan nhdi — Thi cong va nghiém thu;

+TCVN 9396:2012: Coc khoan nhéi — Xac dinh tinh déng nhét ciia bé tong
— Phuong phap xung siéu am,;

+ QCVN 12:2014 - Quy chuan k¥ thu4t qudc gia vé hé théng dién ctia nha &
va nha cong cong;

+TCVN 9206:2012 : it Thiét Bi Dién Trong Nha OVa Cong Trinh cong cong;

+ TCVN 9207:2012 : Pt Pudng Dan Dién Trong Nha O Va Cong Trinh
Cong Cong; :

+ TCVN 9385:2012 - Chong sét cho cong trinh xay dung- hu’orng |
ké, kiém tra va bao tri hé théng;

+ TCVN 9888:2013 — Bao vé chéng sét;

+TCVN 7447:2015 — Hé théng lap dit dién ha éap; #

+ TCVN 9358: 2012 — Lap dat hé théng néi dét thiét bj cho cdc cong trinh
cong nghi€p — Yé&u cau chung;

+TCVN 7568-14:2025 - Hé théng bao chay tu dong — Phan 14: Thiét ké, lap
dat cac hé thong bdo chay cho nha va cong trinh;

+TCXD 333:2005 - Chiéu sang nhan tao bén ngoai cac cong trinh cong cong
va ha tang do thi,
-+ TCVN 13456:2022 - Phong chay chita chay — Phuong tién chiéu sang su
co va chi dan thoat nan — Yéu cau thiét ke, lap dat;
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+TCVN 5687:2024 - Thong Gi6 — Diéu Hoa Khong Khi — Tiéu Chuén Thiét Ké;
+QCVN 33-2019/BTTTT - Quy chudn k§ thuat quée gia vé lap dit mang
cap ngoai vi vién thong;
_ +TCVN 9250:2021 - Vé Trung tdm dit liéu - yéu cau vé ha tang k§y thuat
vién thong;
+ TCVN 8696: 2011 - Mang vién théng. Cép soi quang vao nha thué bao.
Yéu cau k¥ thuat;
. TTCVN8697:2011 - Mang vién thong. Cép soi dong vao nha thué bao. Yéu
cau k¥ thuat;
+ TCVN 8698:2011 - Mang vién thong - Cap dong soi CAT.5, CAT.SE -
Yéu cau k¥ thuat;
+TCVN 10251:2013 - Thiét ké, lap dat hé thong cép thong tin trong toa nha.
Yéu cau k¥ thuat;
+TCVN 8071:2009 - Quy dinh vé chdng sét va néi dét cho cong trinh vién thong;
+QCVN 14: 2008/BTNMT: Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé nudc thai sinh hoat;
+TCVN 7957-2023: Thoat nudc — Mang ludi va cong trinh bén ngoai — Tiéu
chuan thiét ké.
+TCXDVN 13606:2023: Cép nudc — Mang luéi dudng dng va cong trinh —
Tiéu chuan thiét ké.
+ TCXDVN 13606:2023: Cap nuéc — Mang ludi dudng éng va cong trinh —
Tiéu chuan thiét ké.
. tQCVN07-2:2016/BXD - Quy chuin ky thuat quéc gia - Cac cong trinh ha
tang k¥ thuat- Cong trinh thoat nudc;
+ TCVN 7568-14:2025: Hé théng bdo chay tw dong — Phan 14: Thiét ké, lap
dat cac hé thong bao chédy cho nha va cong trinh.
+TCVN 13456:2022: Phong chay chita chay - Phuong tién chiéu sang su cb
va chi dan tho4t nan - Yéu cau thiet ke, lap dat
+ Céc quy chuan, tiéu chuén lién quan khac.
Piéu 2. Giao Ban QLDA td chirc trién khai céc budc tiép theo dé thug hién
Du én, cac don vi lién quan trong Cong ty theo chirc nang, nhiém vu phoi hop
thuc hién.

Diéu 3. Ban Giam déc, trudng cac don vi, ca nhan c6 lién quan cén cir Quyét
dinh thi hdnh. Quyét dinh co hiéu luc ké tir ngay ky./.

Noi nhin:
- Nhu Diéu 2, Biéu 3;
- Luu: VT-TH.




